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lll. 1 Kolonihaverne er bellg-
gende i den sydagstlige del af
Holstebro.
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Redeggrelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende i Storadalen ca. midt
mellem Ringvejen og bykernen. Lokalplanomradet omfat-
ter cirka 3.8 ha, der bl.a. rummer havekolonien Storaaen,
som graenser op til Stora,

Baggrund og formal med lokalplanen

Den aktuelle baggrund for lokalplanen er kommunepla-
nens bestemmelser for omradet, hvorefter havekolonien
Storaaen skal forblive et kolonihaveomrade. Hensigten
med lokalplanen er at fastsaette offentligt regulerende
bestemmelser, der sikrer denne forbliven pa en made, der
opretholder et abent, grent preeg.

Eksisterende forhold

Lokalplanen omfatter for den nordlige dels vedkommende
det eksisterende kolonihaveomrade "Storaaen”. Det rum-
mer i dag 55 haver i starrelser fra godt 300 m? og op til
godt 1000 m?, og som er bebyggede i forskellig grad.
Omradet er i 2001 blevet et varigt kolonihaveomrade i
henhold til Lov om kolonihaver. Den sydlige del af lokalpla-
nomradet udgeres af Steen Blichers Vej, der er adgangs-
vej til kolonihaveomradet.

Omradet greenser mod gst og nord op til Stora. Pa den
anden side af Stora ligger mod nord parcelhuskvarterer
og mod vest et andet kolonihaveomrade. Omradet graen-
ser mod syd op til et naturareal, hvis bakkeskraning rum-
mer kildeveeld, hvorfra vandet siver mod nord, delvist ind i
havekolonien. Mod gst ligger et naturomrade med eng og
a-slyngninger.

Omradets terreen er generelt lavtliggende. En vaesentlig
del af kolonihaveomradet oversvemmes derfor, nar Stora
med mellemrum gar over sine bredder.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastleegger, at omradet kun ma anvendes til
kolonihaveformal. Endvidere fastleegges, hvordan opdelin-
gen i havelodder skal veere.

Bebyggelsen ma kun opferes i én etage uden udnyttet
tagetage og med en bygningshgjde ikke over 4 meter fra
terraen. Det indebeerer, at hgjden pa eventuel sokkel skal
veere indeholdt i de 4 meter. En bygning i hver have kan
gives et areal pa indtil 50 m?2. Det samlede bebyggede
areal i haven, inkluderende kolonihavehuset, udhuse og
eventuelle drivhuse og overdeekninger mv., ma ikke over-
stige 75 m?.

Lokalplanen fastleegger desuden naermere bestemmelser
om ubebyggede arealer.



Forhold til anden planlagning

Kommuneplanen

Lokalplanen omfatter arealerne inden for det omrade, der
i Kommuneplan 2004 er afgreenset som omrade 3.F4 og
forbeholdt fritidsformal i form af kolonihaver.

For at muliggere lokalplanens starre bygningsomfang (50
m?, imod kommuneplanens hgjst 40 m?) og udtage en
fiernvarmepligt, der angives fejlagtigt anfert for omradet,
er samtidig med tilvejebringelsen af lokalplanen foretaget
en aendring af kommuneplanen. Det er sket ved tillaeg nr.
31 til Kommuneplan 2004. Deri justeres kommuneplanens
rammer for omradet, sa der kan arbejdes med de lidt
stgrre bygninger, der omhandles i lokalplanen.

En lokalplan for arealer inden for omrade 3.F4 skal heref-
ter sikre:

« at anvendelsen fastlaegges til kolonihaveformal.

 at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 10.

 at bebyggelsens etageantal ikke overstiger 1.

 at bygningshgjden ikke overstiger 4 m, og at ingen byg-
ning overstiger 50 m2.

Med lokalplanen s@ges disse rammer udfyldt pa en hen-
sigtsmaessig made. Det angivne maksimale bebyggelses-
omfang for de enkelte haver overskrider ikke bebyggelses-
procenten pa 10 for omradet under ét.

Trafikplanlaegning

Kerselsadgang til kolonihaveomradet er via Steen Blichers
Vej, der er en privat faellesvej. Ved udmundingen i Norges-
vej er Steen Blichers Vej udlagt smallere end de hovedsa-
geligt 6 m pa de gvrige strackninger. Lokalplanen rummer

derfor bestemmelse om sikring af areal til breddeforaggelse
pa den smalle streekning.

Steen Blichers Vej tiener endvidere pa straekningen fra
Norgesvej til engen @st for kolonihaveomradet som offent-
lig sti, der bl.a. forbinder Mejdal og Holstebro midtby.

Spildevandsplanlaegning

Lokalplanomradet indgar ikke som kloakopland i Spilde-
vandsplan 2004 for Holstebro Kommune. Parallelt med
tilvejebringelsen af lokalplanen er imidlertid vedtaget et
tillaeg til spildevandsplanen, hvorefter omradet skal kloake-
res i neer fremtid.

Vandlgbsplanlaegning

Stora leder vand fra et meget stort opland, og det vur-
deres ikke at veere forsvarligt eller hensigtsmaessigt at
mindske aens tvaerprofil.

Vandet har sa stor en gennemstremningshastighed, at
oprensning kun sjeeldent er ngdvendig. Imidlertid skal
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lll. 2. Bygning under opfarel-
se i havekolonien Storaen.

lll. 3. Bygning under opfarel-
se i havekolonien Storaen.

Ill. 4. Kolonihave i i havekolo-
nien Storaen.

Ill. 5. Bygning under opfarel-
se i havekolonien Storaen.
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praktisk og gkonomisk overkommelige muligheder for
oprensning bibeholdes, jf. regulativ for vandigbet.

Forhold til byens andre funktioner, stajforhold mv.

Lokalplanens omrade greenser til alle sider op imod
byomrader, der ikke vurderes at have seerlige stgjmees-
sige eller andre genevirkninger pa havekolonien, ligesom
havekoloniens udbygning ikke vurderes at have betydelig
indvirkning pa dens omgivelser, herunder ogsa oplevelsen
af byen under sejlads pa aen.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone.

Behandling af indsigelser

Under lokalplanforslagets offentlighedsperiode (8 uger, fra
den 17. oktober 2007) fremkom bl.a. forslag om at undlade
en pateenkt sydlig udvidelse af kolonihaveomradet. Dette
forslag er imgdekommet.

Et forslag om at lempe bestemmelsen om begraensning i
mulighederne for beboelse/overnatning i omradet er blevet
afvist. | forbindelse hermed er planens § 3, stk. 2, omfor-
met med en supplerende tydeligggrelse (begraensning) i
planens § 6, stk. 1, om benyttelsen af kolonihavehuset.

@nsker om at kunne opfgre bygninger pa mere end 50 m?
og i starre hgjde er ikke imgdekommet.

Lokalplanens gennemfarelse

Arealerne inden for den nordlige del af lokalplanens
omrade ejes af haveforeningen Storaaen, der ma foresta
omradets feelles anliggender, herunder fx vedligehold af
adgangsarealer (vej) og andre fellesarealer.

En byggevedteegt, tilvejebragt pa haveforeningens initiativ,
forudseaettes alene at nuancere lokalplanens bestemmel-
ser og ikke rumme indhold i strid med lokalplanen.

Tilladelser efter anden lovgivning

Regulativ for Stora

Vandlgbsregulativet indeholder et afsnit 7 om bredejerfor-
hold, hvori bl.a. er fastsat felgende bestemmelser:

» Bygninger, bygveerker, faste hegn, beplantninger,
udgravninger og lignende ma ikke uden amtsradets”
tilladelse anbringes naermere gverste vandlgbskant end
8 meter.

* Anlaeg af broer, overkgrsler eller lignende og nedlaeg-
ning af rarledninger, kabler m.v. i vandlgbet ma ikke ske
uden amtsradets” godkendelse.

1) Befgjelsen til at meddele tilladelse/godkendelse er pr. 1. januar
2007 overgaet fra amtsradet til Holstebro Kommune.



Lokalplan nr. 1020

Lokalplan for kolonihaveomradet
Storaaen, Holstebro

Med hjemmel i Lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr.
813 af 21. juni 2007) fastsaettes herved folgende bestem-
melser for det i § 2 beskrevne omrade.

§ 1. Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er at sikre:

+ at omradet udger et abent og grent kolonihaveomrade i
et naturligt samspil med Stora.

« at bebyggelse i omradet tilpasses naerheden til Stora og
begreenses til et omfang, der befordrer omradets karak-
ter som et naerrekreativt omrade.

§ 2. Lokalplanens omrade

Stk. 1. Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matr.nr. 7c og 11f samt dele af matr.nr. 7a, 7b, 1al
og 11bae, alle under Holstebro Markjorder fra Hammerum,
samt alle ejiendomme, der efter den 20. august 2007 ud-
skilles herfra.

§ 3. Omradets anvendelse

Stk. 1. Lokalplanomradet ma kun anvendes til kolonihave-
formal.

Stk. 2. Omradet ma ikke anvendes til beboelse i vinter-
halvaret.

§ 4. Udstykning
Udstykning ma ikke finde sted.

§ 5. Vejforhold

Stk. 1. Der udlzegges areal til udvidelse af Steen Blichers
Vej, saledes at vejen far en bredde af 6 m. Udvidelses-
arealet skal falde ligeligt pa vejens 2 sider.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Inden for den enkelte havelod, jf. § 8, stk. 1, ma
der hgjest opfares 1 bygning med et areal, der overstiger
15 m2. Bygningen ma gives en stgrrelse pa indtil 50 m?
malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Benyttelse af bygningen til overnatning i vinterhalvaret
ma hgjest ske nogle fa gange og i sammenhaeng hgjest

Bestemmelser
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straekke sig over kortere perioder sasom en weekend eller
en uges ferie eller lignende.

Stk. 2. Ud over den i stk. 1 omhandlede bygning ma der
opfares udhuse, drivhuse og lignende, herunder halvtag
og overdeekninger. Tilsammen ma arealet af disse udhuse
mv. og den i stk. 1 omhandlede bygning ikke overstige 75
m2.

Stk. 3. Bygninger ma kun opfares i én etage uden udnyt-
telig tagetage, og bygningerne ma ikke gives en hgjde,
der overstiger 4,0 meter over terraen, malt efter reglerne i
bygningsreglementet.

Stk. 4. Al bebyggelse pa en havelod skal placeres mindst
2,5 meter fra hegn mod nabolodder.

§ 7. Bebyggelsens udseende

Stk. 1. Bygningers ydervaegge skal fremsta i tree. Tagfla-
der ma ikke fremsta blanke og reflekterende.

Stk. 2. Opseetning af skilte og reklamering, udover almin-
delig nummer- og navneskiltning, ma ikke finde sted.

§ 8. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Omradet inddeles i havelodder med en starrelse
og form, som de fremgar af kortbilag 2, herunder med de
pa bilaget viste adgangsarealer til haverne og @vrige feel-
les arealer. Der ma ikke foretages sammenlaegning af to
eller flere af havelodderne til én havelod.

Stk. 2. Eventuel hegning mod nabo og vej, samt mellem
havelodder skal udfgres som levende hegn.

Stk. 3. Der ma ikke foretages terreenreguleringer i om-
radet bortset fra sadanne aendringer af terreenet, som
vandlgbsmyndigheden finder pakreevet i henhold til vand-
labsregulativ eller vandlgbsloven.

Stk. 4. Der udlaegges arealer til feellesparkering med en
placering som vist med seerlig signatur pa kortbilag 2.

§ 9. Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme der er omfattet af planen ifalge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlaeg der er indeholdt i planen.

Stk. 2. Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-



ne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Byradet skgnner at dispensatio-
nen er af uveesentlig betydning for de pageeldende (plan-
lovens §§ 19 og 20).

I henhold til § 27 i lov om planleegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.

Holstebro Byrad, den 16. september 2008

Pa Byradets vegne

Arne Leegaard / Lars Mgller
Borgmester Kommunaldirektar

Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort
den 24. september 2008

Lokalplan nr. 1020 er tinglyst den 20. okober 2008.
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Kortbilag 1

Lokalplanomradets afgransning mv.
Malforhold 1:2.000
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Kortbilag 2

Lokalplanomradets opdeling og anvendelse
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